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ENJEUX URBAINS ET PRINCIPES GENERAUX

Le secteur de Courcousson se situe en zone de lisiere urbaine a fort dénivelé. En
matiere d’urbanisation, il se caractérise par un tissu lache et un début d’étalement
urbain, ce qui explique en partie [’absence de trame urbaine. Les constructions
de type pavillonnaire rendent difficile ’organisation du territoire. Ainsi, il parait
nécessaire de prévoir un schéma d’organisation d’ensemble et de desserte de
maniére a encadrer U'urbanisation future. La maitrise de urbanisation est
d’autant plus importante que le secteur de Courcousson est composé de nombreux
champs agricoles et oliveraies et se situe a proximité de zones naturelles.

Un principe de densification des zones urbaines: la loi Montagne
au service d’une urbanisation maitrisée et progressive

Conformément a la loi n°85-30 du 9 janvier 1985 relative au développement et
a la protection de la montagne, (dite loi Montagne), la commune de Volonne
souhaite promouvoir a la fois un développement urbain plus respectueux de
’environnement et de ’identité paysagere mais aussi plus économe en foncier.
Pour cela, et comme U'expliquent les articles relatifs a la loi Montagne, le PLU
autorise une densification raisonnée, progressive des zones urbaines et en
continuité de 'urbanisation existante. Le PLU distingue ainsi deux secteurs: une
zone urbaine (UD) et une zone d’urbanisation future (AU); cette derniere restant
fermée a ’urbanisation jusqu’a la réalisation des travaux de desserte (voirie et
assainissement).

Un secteur peu desservi

Le secteur de Courcousson est un secteur peu desservi que ce soit en matiere de
voirie que d’assainissement public collectif. Le PLU prévoit ainsi des emplacements
réservés, notamment a Uintérieur du périmetre de |’Orientation d’Aménagement,
afin de créer et/ou d’élargir des voies de circulation existantes. La création et/
ou ’aménagement de ces voies est indispensable a [’'urbanisation. Sans ces voies
et sans les installations liées a ’assainissement, la zone fermée a l’urbanisation

dans un premier temps ne pourra étre ouverte.

La préservation des paysages agricoles et naturels

Les espaces agricoles et naturels sont trés présents en périphérie immédiate du
secteur d’urbanisation de Courcousson, et ils participent fortement a la qualité
du cadre de vie et des paysages.
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SCHEMA D’ ORGANISATION DE L’ URBANISATION DU SECTEUR COURCOUSSON
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Une urbanisation maitrisée et encadrée

Le Plan Local d’Urbanisme prévoit le maintien de la
zone urbaine existante (UD2 et UDp) et permet son
extension future avec une zone a urbaniser (AU stricte)
dont U'ouverture sera soumise a une modification du
PLU.

Principes d’urbanisation de la zone AU

Dans le respect des principes de la loi Montagne,
Uurbanisation de la zone AU devra se faire en
continuité de l'urbanisation existante, le long des
voies de circulation lorsque celles-ci seront créées. En
ce qui concerne la phase d’urbanisation n°2 (cf carte
ci-contre et légende), les constructions ne pourront
étre édifiées au déla de 30 meétres a Uest de la voie
de circulation, et ce de maniére a conserver une zone
non aedificandi et assurer un espace tampon paysager
avec la zone naturelle.
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Des réseaux a renforcer

Le secteur de Courcousson fait l'objet de plusieurs
emplacements réservés afin d’améliorer et renforcer
les réseaux (voirie et assainissement). Sont prévus
un emplacement réservé en zone urbaine pour
’élargissement d’une voie de circulation ainsi que
trois autres emplacements pour la création de voies
en zone a urbaniser.

Ces équipements sont par ailleurs indispensables
pour U'ouverture a Uurbanisation de la zone AU et
’organisation des futures constructions. Dans le
respect des principes de la loi Montagne, ces derniéres
devront s’établir en continuité des constructions
existantes,le long des axes de circulation et étre

raccordées au réseau d’assainissement public.
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PRINCIPES DE DESSERTE DU SECTEUR COURCOUSSON
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