


1. RENFORCER L'IDENTITE ET LA CENTRALITE VILLAGEOISE
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SESRE =

ECONOMIE : PERMETTRE LE MAINTIEN, LE DEVELOPPEMENT ET
LA DIVERSIFICATION D’UNE OFFRE DE SERVICES, COMMERCES,
ADAPTEE A LA POPULATION

Les commerces et services de proximité sont concentrés dans le
centre ancien. Mais ils souffrent actuellement d’une concurrence
des centres commerciaux a proximité (Chateau-Arnoux, Peipin).

L'objectif est de permettre a ces activités de se maintenir dans le
centre en soutenant I'’économie locale.

Cette volonté passe par plusieurs mesures :

- éviter 'appauvrissement des rez-de-chaussées ;

- encourager les implantations commerciales et artisanales
dans le centre ancien, notamment lors d’opérations de
renouvellement urbain, dans des batiments proches des
commerces actuels. L'objectif est de créer une continuité
commerciale, concentrée dans un secteur restreint ;

- organiser le stationnement pour permettre une bonne
desserte des commerces et services.

PATRIMOINE PRESERVER, VALORISER LA PATRIMOINE
ARCHITECTURAL ET HISTORIQUE

Le centre historique présente des qualités architecturales et
urbaine intéressantes. Il est issu d'urbanisations successives en
alignement sur I'espace public.

Par ses proportions, ses volumes, 'ordonnancement des fagades, il
existe une identité architecturale et urbaine qui doit étre davantage
valorisée.
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Il convient de préserver I'identité de ce secteur, de valoriser et faire
évoluer cet héritage et veiller a ce que des mutations n’altérent pas
les qualités et la diversité des tissus qui le constituent.

Il convient également de protéger et maintenir le cadre paysager
dans lequel s’inscrit le village. La commune souhaite préserver
le socle paysager du centre historique et les principales vues
significatives existantes sur le village, notamment par le maintien
des zones naturelles au-dessus du centre historique (Tours).

La conservation et la valorisation du patrimoine bati y seront
donc recherchées ainsi que le maintien du logement et celui des
commerces et services de proximité.

Il s’agira notamment de favoriser :

- la limitation des gabarits des constructions aux échelles et
volumétries existantes,

- la diffusion de la qualité architecturale et la mise en place
de régles architecturales garantissant la conservation des
typologies traditionnelles,

- la préservation de certains éléments patrimoniaux (bati,
patrimoine historique...).

Le patrimoine architectural et urbain identitaire sera préservé et
mis en valeur au méme titre que les paysages. Il s’agit notamment :
- du patrimoine bati qui constitue le tissu du centre ancien ;
- de certains éléments identifiés pour leur intérét patrimonial et
historique (les Tours, les anciens remparts...).

Un plan de circulation et de stationnement permettra de limiter
l'usage de la voiture dans le centre, au profit des piétons, et
participera a son attractivité.
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1. RENFORCER L'IDENTITE ET LA CENTRALITE VILLAGEOISE

A,A,A,A,-> TOURISME : FAVORISER LE DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE DE “9~9~9~9~

LA COMMUNE EN DIVERSIFIANT L’OFFRE

Dans un souhait de promotion et de valorisation de son territoire,
Volonne souhaite conforter I'activité économique liée au tourisme.

Il s’agit pour la commune de permettre aux touristes de s’arréter
sur la commune, et notamment en centre ancien, pour en découvrir
les atouts.

Ainsi, le secteur touristique que représente le centre historique
sera renforcé, notamment au travers d’actions de préservation,
d’animation et de valorisation (préservation du socle paysager,
réflexion sur des cheminements et une signalétique touristique
appropriée, mise en lumiére de béatiments remarquables /
classés...).

La requalification de certains espaces (notamment les places),
par des aménagements urbains de qualité, auront pour objectif de
redonner une cohérence spatiale et une meilleure lisibilité au centre
village. Ces aménagements permettront de renforcer I'attractivité
et 'animation du centre village et de ses commerces et services.

Le développement de l'offre d’hébergements touristiques «en
dur» (hobtellerie, para-hbtellerie, gites, chambres d’hétes, ...) sera
favorisé dans le centre.
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> RENFORCER LES EQUIPEMENTS ET SERVICES A LA PERSONNE

La commune doit pouvoir répondre aux attentes de ses habitants
en matiére de services et d’équipements.

L’implantation de nouveaux services et équipements a la personne,

publics et privés, seront privilégiés dans le centre du village, pour
renforcer la centralité, limiter les déplacements en voiture.
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MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE POUR
ATTEINDRE 2 100 HABITANTS A L’HORIZON 2021

Volonne a connu ces dernieres années une croissance annuelle
d’environ 1%, jusqu’en 2006, avec I'arrivée de 129 habitants entre
1990 et 1999, et 107 habitants entre 1999 et 2006.

Il semble depuis que la croissance se soit accélérée, avec
une croissance plus soutenue entre 2006 et 2010, la commune
approchant les 1 800 habitants.

REPONDRE AUX BESOINS EN LOGEMENT : RENFORCER ET

DIVERSIFIER L’OFFRE
Orienter la production de logements neufs

Le P.L.U. prendra des dispositions afin de contribuer a maitriser
qualitativement et quantitativement la production de logements
neufs. L'enjeu pour Volonne est de limiter I'étalement urbain et de
répondre aux besoins de sa population par des formes urbaines
innovantes, moins consommatrices d’espace, mais qui sachent
répondre aux souhaits des habitants de conserver un cadre de vie
privilégié.

L'offre nouvelle devra répondre aux divers besoins en logements de
toutes les catégories de population. Un effort sera particulierement
engageé envers les jeunes et les personnes agées.

De méme, le P.L.U. répondra aux besoins en matiére de logement
locatif conventionné.
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Favoriser la constitution de réserves fonciéres

Le Droit de Préemption Urbain sera maintenu sur la totalité des
zones urbaines du territoire communal.

Le PLU prévoira des emplacements réservés pour la réalisation
des équipements et aménagements publics sur les secteurs de la
commune présentant des enjeux.

De méme, il pourra utiliser «la boite a outils d’urbanisme
réglementaire» pour développer le logement tels que : les
emplacements réservés logement, les secteurs de mixité sociale,
la majoration des COS pour le locatif social,...».

Une politique d’acquisition fonciére sera favorisée notamment
sur les secteurs identifi€és comme présentant des enjeux. Cette
politique sera assurée par le biais, notamment, des structures
intercommunales compétentes et autres
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SESRE

FIXER LES LIMITES DE L’URBANISATION

Les espaces agricoles sont a la fois des espaces d’activités
économiques qui créent des emplois, et des espaces de
préservation et de valorisation de paysages qui faconnent I'image
et I'identité de la commune.

La préservation de ces espaces menacés par la pression fonciére
passe par :

- I'arrét du phénomeéne de diffusion de I'habitat qui nuit a la qualité
environnementale et paysagére des sites et ainsi a la qualité
de vie de la commune, a travers des dispositions 1égales par le
maintien et I'affirmation de zones agricoles (A).

- le changement de vocation des zones NB en fonction de
leur niveau d’urbanisation et de leur environnement naturel
et paysager afin de se positionner clairement sur le statut
d’espaces aux caractéristiques aujourd’hui indéfinies.

- la mise en place de régles permettant une urbanisation dont la
densité s’accroit progressivement vers le Sud en se rapprochant
du centre ancien de la commune.

RECENTRER LE DEVELOPPEMENT COMMUNAL EN CONTINUITE
DE L’URBANISATION EXISTANTE

Développer l'urbanisation en continuité de 'existant

L’enjeu pour Volonne est de limiter I'étalement urbain et d’accentuer
la densité batie autour du centre ancien. Par son document
d'urbanisme, la commune doit permettre de finir I'urbanisation
autour du centre ville avec une mixité urbaine et fonctionnelle.

Contenir les secteurs d’urbanisation pavillonnaire dans leurs limites
actuelles

Les secteurs pavillonnaires au sud et au nord seront maintenus
dans leurs limites actuelles.
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Devenir des zones naturelles destinée a recevoir des constructions

de faible densité et 8 compléter une urbanisation de fait (zones NB)

Il s’agit d’apporter une réponse au devenir des zones NB, peu
importantes sur la commune, en fonction des enjeux paysagers,
des projets de raccordements a I'assainissement et aux réseaux
d’eau (sécurisation incendie) des secteurs et de I'aptitude des sols
a l'assainissement non collectif.

PROMOUVOIR UNE CONSOMMATION ECONOME DE L’ESPACE

Pour répondre a cet enjeu, la commune doit travailler sur trois
aspects de son développement, a savoir :

- la densité : il s’agit pour la commune de travailler sur des
variations de densité en fonction du tissu urbain préexistant et
de privilégier les opérations plus denses dans les secteurs bien
desservis ou faciles a desservir par les réseaux, les transports
en commun, les équipements, les commerces et les services.

- les formes urbaines : il s’agit de privilégier la construction de
nouvelles formes urbaines s’inscrivant dans la continuité du
tissu historique (maisons de ville mitoyennes, habitat groupé...).

- les franges urbaines : il s’agit de travailler sur le traitement
des limites d’urbanisation notamment du point de vue de la
volumétrie et de la qualité du bati afin d'insérer au mieux les
constructions dans le paysage.

Le réglement du PLU s’attachera a ces trois aspects afin de

répondre a I'enjeu de qualité urbaine et de renouvellement de la
ville sur la ville.
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3. PROTEGER LE TERRITOIRE CONTRE LES RISQUES

mm* SECTEURS AGRICOLES ET NATURELS : MAINTIEN DES ZONES

AGRICOLES EN TERRITOIRE INONDABLE POUR PROTEGER
L’URBANISATION DU RISQUE INONDATION ET DE CRUES

Le PPRI fixe des zones rouges non constructibles le long de la
Durance, du Vancgon, et des ravins de la Grave et du Taravon.

Le PPR précise que I'encaissement de la riviere Durance par
rapport a la hauteur de la terrasse agricole (Plan de Volonne) puis
urbanisée (en aval de la confluence avec le ravin de Taravon),
écarte toute possibilité de débordements pour la crue de référence,
a l'exception de submersion de quelques terrains sur lesquels
aucun enjeu humain permanent n’est présent.

Les zones agricoles actuelles seront maintenues, notamment au
nord du ravin du Taravon.

Toute construction nouvelle sera interdite dans les zones rouges
identifiées au PPR approuvé.
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SECTEURS URBAINS PRESERVER LES BIENS ET LES
PERSONNES CONTRE LE RISQUE INONDATION ET DE CRUES

Le Plan de Prévention des Risques Inondation approuvé en
septembre 2009 établit des régles strictes en matiere d'urbanisation
notamment sur les secteurs touchés par la zone rouge.

Dans les zones figurées en rouge, les constructions nouvelles a
usage d’habitation sont interdites et ou toute occupation des sols
est strictement réglementée.

Dans les zones figurées en bleu, les aménagements ou des
constructions sont autorisables sous réserve de prescriptions
partirculiéres ;

Les secteur urbains situés en zones rouges :

* En amont de la RD404, seule la station d’épuration se situe a
l'intérieur du champ d’inondation.

 La crue de référence intéresse par ailleurs une large partie du
camping I'Hippocampe, situé a I'aval de la confluence Durance/
torrents de Grave.

* Les possibilités de débordements sont favorisées d’'une part par
le remblaiement de la rive gauche en amont du pont, accueillant
en particulier la zone de loisirs et d’autre part par 'engravement
de la queue de la retenue de I'Escale (dG notamment aux apports
du Vancon et entrainant un exhaussement du lit)
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3. PROTEGER LE TERRITOIRE CONTRE LES RISQUES

“m* PRESERVER LES BIENS ET LES PERSONNES CONTRE
L’ENSEMBLE DES RISQUES EXISTANTS

La commune est soumise a plusieurs risques autres qu’inondation,
qui seront pris en compte dans le document d’'urbanisme.

* Risque incendie : le massif forestier est soumis au risque feux
de forét (risque fort). Un débroussaillement obligatoire des bois,
foréts et landes

*Risque de chutes de pierres et de blocs : il concerne principalement
la partie du vieux-village située sur la rive droite du ravin de Grave

* Risque lié au phénomeéne de retrait gonflement des argiles : plus
de 90% de la superficie du territoire de Volonne soumis

» Risque de glissement de terrain : ce n’est pas un phénoméne
naturel particulierement préoccupant pour Volonne car les
zones exposées sont principalement des zones naturelles et par
conséquent les constructions directement menacées sont peu
nombreuses. Plusieurs secteurs situés aux abords de zones
urbanisées sont concernés par ce phénoméne, notamment les
versants de Cote Rousse, de Saint-Antoine (au Sud/ Ouest) et
des versants le long du ravin de Grave.
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4. PRESERVER ET VALORISER L ENVIRONNEMENT NATUREL ET AGRICOLE
:racr:c>

FIXER DES LIMITES A L’URBANISATION EN FONCTION DEs “f9C 22(‘> PRESERVER ET SOUTENIR L’ACTIVITE AGRICOLE

ELEMENTS NATURELS ET DES ESPACES AGRICOLES AU NORD

Préserver et soutenir I'activité agricole c’est :

Pres de 28% du territoire communal est en zone agricole, et 67% - Conserver un lien avec la terre et 'environnement naturel de la
en espaces naturels. commune,

- Maintenir une certaine perméabilité des sols et donc réduire le
Forte d’'une activité agricole encore présente et préservée, Volonne risque inondation,
a la volonté de protéger cette activité sur son territoire. - Préserver des emplois et le cadre de vie qui fait le charme de la

commune
La commune fixe plusieurs objectifs : - Réfléchir & des parcours pour les troupeaux afin de limiter les
* Maintenir les zones agricoles actuelles, notamment au nord du risques d’incendie.
Taravon (plaine agricole entre le Vancon et le Taravon) - Favoriser le développement de nouvelles pratiques agricoles

* Limiter, voire stopper le mitage en milieu agricole
 Conserver les continuités territoriales agricoles

» Préserver les zones agricoles a forte sensibilité paysagere ffDC!fC> VALORISER LE PATRIMOINE AGRICOLE DE CARACTERE
notamment sur le secteur du plateau de la Rouviére, du plateau

Saint Jean et du plateau Saint Antoine (en terrasse) : les nouvelles Un repérage du patrimoine bati agricole de caractére a été effectué
constructions seront interdites, sauf pour des équipements Des mesures de valorisation de ces éléments seront mise en oeuvre
publics. pour favoriser leur maintien et leur réhabilitation.

» Permettre le regroupement des constructions a vocation agricole
sur des sites existants en zone agricole afin de limiter le mitage.

» Organiser des espaces agricoles cohérents pour permettre
limplantation de jeunes agriculteurs, en priorité sur le plateau
Saint Antoine.

Les anciennes zones agricoles enclavées dans les zones urbaines,
et qui ne présentent plus d’intérét agricole, constituent des réserves
fonciéres pour le développement urbain de la commune.
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4. PRESERVER ET VALORISER L ENVIRONNEMENT NATUREL ET AGRICOLE

Commune de Volonne
Repérage des batis agricoles de caractére

Source : extrait du plan de zonage du PLU de
Volonne - Cadastre Lambert Il - PMConsultant
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4. PRESERVER ET VALORISER L ENVIRONNEMENT NATUREL ET AGRICOLE

C‘fDC!fC>

PRESERVER LES ESPACES, SITES ET PAYSAGES
CARACTERISTIQUES ET REMARQUABLES

Les espaces, sites, paysages remarquables et caractéristiques de
l'identité du territoire communal, seront protégés et préservés. I
s’agit notamment :

» Des massifs forestiers : ils constituent le fond de scéne du grand
paysage de Volonne. Le PLU prendra en compte et adaptera les
servitudes et les protections existantes, qui traduisent la qualité
et la richesse environnementales de ces sites.

* de certains espaces « sensibles » qui dotent la commune d’'une
réelle qualité paysagere, il s’agit notamment :

- Les 3 plateaux

- Les 2 Tours

- Les bords de Durance

- La Grave

Le développement du tissu pavillonnaire diffus sera limité dans les
zones d’assainissement non collectif.

Les espaces ou I'activité agricole représente un enjeu économique,
environnemental ou patrimonial seront préservés ou étendus.

Les principales vues significatives seront préservées afin d’assurer
une continuité visuelle entre les différents éléments structurants et
identitaires du paysage.

Le PLU fixera des régles et des préconisations visant a la
préservation et a la mise en valeur des éléments identitaires du
paysage (végétaux, chemins d’exploitation, chemins ruraux, cours
d’eau...).
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Le PLU prendra en compte les différents périmetres de protection
identifiés surt la Durance, afin de maintenir la nature et la qualité
des milieux : Natura 2000, SIC, ZNIEFF, ZICO, ZPS.
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4. PRESERVER ET VALORISER L ENVIRONNEMENT NATUREL ET AGRICOLE

CIDC’TC> METTRE EN OEUVRE UN «PLAN VERT ET BLEU»

Le patrimoine agricole et naturel de la commune est omniprésent
mais assez peu mis en valeur. Il est le plus souvent peu entretenu,
en milieu urbain comme dans les espaces d’urbanisation diffuse au
nord et a I'est de la commune.

La mise en place d'un «plan vert et bleu» répond a deux objectifs :

1. Améliorer le «cadre de ville» par la valorisation et le renforcement
de la nature en ville.

2. Préserver une ambiance paysagére de qualité dans les espaces
naturels du Nord et de I'Est du territoire communal.

La valorisation de la nature en ville permet d’améliorer la qualité du
cadre de vie, a travers :

- ’aménagement des berges des cours d’eau pour permettre
leur valorisation et leur sécurisation. Il s’agit d’ouvrir en partie
ces espaces de nature et de promenade a tous et de les aménager
pour y développer la ballade et créer des liaisons douces entre les
secteurs du centre ancien, les extensions urbaines proches, les
espaces de loisirs.

- la valorisation des espaces verts et du parc urbain en entrée
de ville qui, a partir des qualités paysagéres de ce secteur,
doivent constituer des sites stratégiques dans la mise en place
d’un réseau de déplacements doux.

- la revalorisation des espaces verts et des parcours piétons
dans le centre ancien, notamment par la réalisation d’'un sentier
le long de la Grave (sur des terrains communaux).
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- I'incitation au maintien des espaces plantés dans les parcelles
privatives. La végétalisation des espaces libres privés (jardins
des lotissements, espaces publics des ensembles collectifs)
participe de I'image de la commune. Le projet s’efforce donc de
favoriser et renforcer la végétalisation des espaces libres, dans
I'objectif de lutter contre 'imperméabilisation des sols et de mettre
en avant leur vocation de jardin.

o Au Nord, I'entrée de la partie urbaine de la commune présente

un aspect plus «désordonné» ou l'urbanisation diffuse, plus
désorganisée, se confond avec I'espace agricole.

Cette limite «floue» entre espace urbain et espace agricole, nuit
a la qualité paysagere de la plaine, aux perspectives paysagéeres
depuis la RD 4 et donc a I'image générale de la commune.

A I'Est, en remontant le ravin de la Grave, I'urbanisation s’est
progressivement développée dans le vallon. De plus, ce secteur
n’est pas desservi par le réseau d’assinissement.

L'enclavement, la complexit¢é de [Il'accés, I'abscence de
raccordement au réseau d’assainissement, I'environnement, sont
autant de facteurs qui limitent le développement de ce secteur.

La commune souhaite fixer les limites d’urbanisation aux limites de
I'ancien POS.
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